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W i t h  a  d e c a d e  o f  e x p e r i e n c e  i n  t h e  d y n a m i c
r e a l  e s t a t e  m a r k e t ,  I ,  S y l v i a  E c k e r t ,  a m
c o m m i t t e d  t o  g u i d i n g  c l i e n t s  t h r o u g h  t h e
c o m p l e x i t i e s  o f  b u y i n g  a n d  s e l l i n g  h o m e s .  M y
a p p r o a c h  g o e s  b e y o n d  t r a n s a c t i o n s  —  i t ' s
a b o u t  f o s t e r i n g  l a s t i n g  r e l a t i o n s h i p s  a n d
s u p p o r t i n g  p e o p l e  a s  t h e y  t u r n  t h e i r  d r e a m s
i n t o  r e a l i t y .

S Y L V I A  E C K E R T



Welcome Message
Sylvia Eckert

Welcome to the exciting journey of
selling your property!

I understand that deciding to sell
your property can stir up a whirlwind
of emotions: the anticipation of
moving on to a new phase in your
life, the excitement of showcasing
your property to potential buyers,
the hope of finding the perfect
match, and perhaps a touch of
apprehension about the intricacies
of the selling process.

That's precisely why I have crafted this
comprehensive Home Seller's Guide just
for you!

My mission is to guide you through every
step of this intricate process with clarity
and ease. My goal is not only to ensure a
successful sale but also to make the
experience enjoyable and stress-free for
you. This journey is more than just a
transaction; it's about helping you achieve
your selling objectives and transition
smoothly to your next adventure.



Mission
My mission is to empower and guide individuals and families in their real
estate endeavors with unmatched professionalism and care. 

I am dedicated to providing personalized, knowledgeable guidance throughout
each client's real estate journey, ensuring their satisfaction every step of the
way. Honest, professional, and reliable.

The Goals

Sylvia Eckert

About Sylvia

I am a full-time realtor with extensive experience in residential, condos,
commercial sales and leases, first-time homebuyers, luxury homes, century
homes, land, Land Leases, estate sale, and new construction. My personal
experience with rental properties, flips, and owning multiple properties adds a
practical edge to my expertise. With 30 years in social services and as an active
fitness instructor, I bring empathy, dedication, and discipline to every client
relationship. Recognized as a Top 10 agent on Rate My Agent since 2018 and
featured in Top Agent Magazine, I’m committed to delivering exceptional
service at every stage of the real estate journey.



Let's Sell
YOUR HOME



M e e t  m y  T e a m

®

S e l l i n g  a  h o m e  c a n  b e  d a u n t i n g ,  b u t  n o t  w i t h  o u r  e x p e r t  t e a m .
W e ' r e  h e r e  t o  p r o v i d e  a  s m o o t h ,  s t r e s s - f r e e  e x p e r i e n c e ,  b a c k e d  b y
o u r  d e e p  k n o w l e d g e  a n d  d e d i c a t i o n .  L e t ' s  i n t r o d u c e  y o u  t o  o u r
r e m a r k a b l e  t e a m !

 R E A L T O R ®  
 I  u p h o l d  a  v e r y  s t r o n g  w o r k  e t h i c .  I  h a v e  b e e n  a  f u l l - t i m e  r e a l t o r  f o r  1 0
 y e a r s  a n d  I  p u t  m y s e l f  i n  y o u r  s h o e s .  T h i s  m e a n s  p u t t i n g  y o u  i n  a  h o m e
 t h a t  y o u  c a n  f e e l  p r o u d  o f  f o r  y e a r s  t o  c o m e .  I  o f f e r  t o p - q u a l i t y  c u s t o m e r
 s e r v i c e ,  c u t t i n g - e d g e  m a r k e t i n g ,  e x p e r i e n c e ,  e x c e p t i o n a l  c o n t r a c t  n e g o t i a t i o n
 s k i l l s ,  h o n e s t y ,  a n d  a  s e n s e  o f  s t y l e  t o  a l l  m y  c l i e n t s .  I  w i l l  b e  e v e r y  s t e p  o f
 t h e  w a y ,  a n d  y o u  w i l l  s e e  m y  s e r v i c e  g o e s  b e y o n d  y o u r  e x p e c t a t i o n s .

Sylvia Eckert
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7 Review al l  offers
Accept it  or make a counter-offer or reject the offer

Look closely type or payment,  deposit  amount

REVİEW AND NEGOTIATE OFFERS

Make beds, put al l  dishes away
Do laundry, sweep f loors/vacuum carpets

Wipe down al l  countertops & sinks
Depersonal ize your home

PREPARE YOUR HOME FOR SHOWING

Before these parts,  ask your agent or lawyer about your r ights
Make sure you do everything in the sales agreement

After inspection report be prepared to negotiate price

APPRAISER AND INSPECTION

Buyer’s f inal  walkthrough
Signing f inal  documents

Prep for closing
Make the sale off icial

SIGN AND CLOSE THE SALE

Sure about condit ions that must be met for the sale to go through
Closing costs and who is responsible for paying

Condit ions under which the contract can be terminated

PURCHASE AND SALE AGREEMENT

Home Seller's
R o a d  M a p



Real Estate
t e r m s

A p p r a i s a l

A n  e v a l u a t i o n  o f  a  p r o p e r t y ' s  v a l u e
c o n d u c t e d  b y  a  l i c e n s e d  a p p r a i s e r  i s
t y p i c a l l y  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  t h e  l e n d e r .

C o m m i s s i o n

T h e  c o m p e n s a t i o n  g i v e n  t o  r e a l  e s t a t e
p r o f e s s i o n a l s  f o r  t h e i r  s e r v i c e s .  I t ' s
u s u a l l y  a  p e r c e n t a g e  o f  t h e  p r o p e r t y ' s
s e l l i n g  p r i c e

B r o k e r

A  p e r s o n  w h o  h a s  p u r s u e d  e d u c a t i o n
b e y o n d  t h e  a g e n t  l e v e l ,  a s  r e q u i r e d  b y
r e a l  e s t a t e  l a w s ,  a n d  h a s  p a s s e d  a
b r o k e r ’ s  l i c e n s e  e x a m

B u y e r ' s  A g e n t

T h e  r e a l  e s t a t e  a g e n t  r e p r e s e n t i n g  t h e
b u y e r .

C l o s i n g

T h e  f i n a l  s t e p  i n  e x e c u t i n g  a  r e a l
e s t a t e  t r a n s a c t i o n .  T h e  c l o s i n g  d a t e  i s
s e t  d u r i n g  t h e  n e g o t i a t i o n  p h a s e ,  a n d
i s  u s u a l l y  s e v e r a l  w e e k s  a f t e r  t h e
o f f e r  i s  f o r m a l l y  a c c e p t e d

C l o s i n g  C o s t s

T h e s e  a r e  f e e s  p a i d  a t  t h e  c l o s i n g  o f  a
r e a l  e s t a t e  t r a n s a c t i o n .  T h i s  p o i n t  i n
t i m e  c a l l e d  t h e  c l o s i n g  i s  w h e n  t h e
t i t l e  t o  t h e  p r o p e r t y  i s  c o n v e y e d
( t r a n s f e r r e d )  t o  t h e  b u y e r .

C o m p a r a t i v e  M a r k e t  A n a l y s i s  

A  r e p o r t  t h a t  i n c l u d e s  s a l e s  o f  h o m e s
i n  t h e  a r e a  s i m i l a r  t o  y o u r s .  I t  i s  u s e d
t o  h e l p  d e t e r m i n e  a  r e a s o n a b l e  a s k i n g
p r i c e

C o n d i t i o n

A  c o n d i t i o n  t h a t  m u s t  b e  m e t  i n  o r d e r
f o r  a  r e a l  e s t a t e  c o n t r a c t  t o  b e c o m e
b i n d i n g

C o u n t e r o f f e r

A n  o f f e r  m a d e  i n  r e s p o n s e  t o  a
p r e v i o u s  o f f e r ,  i n  w h i c h  t h e  t e r m s  o f
t h e  o r i g i n a l  o f f e r  a r e  c h a n g e d

D e e d

A  l e g a l  d o c u m e n t  t h a t  g r a n t s  t h e
b e a r e r  a  r i g h t  o r  p r i v i l e g e ,  p r o v i d i n g
p r o o f  o f  o w n e r s h i p  o f  r e a l  e s t a t e
p r o p e r t y

Sylvia Eckert 226-808-2734

 Your Trusted
Realtor® 



D i s c l o s u r e

A  s t a t e m e n t  b y  a  s e l l e r  o r  b r o k e r
a b o u t  a  p r o p e r t y ’ s  k n o w n  d e f e c t s .

H o m e  I n s p e c t i o n

A n  e x a m i n a t i o n  o f  a  r e a l  e s t a t e
p r o p e r t y ' s  c o n d i t i o n ,  u s u a l l y
p e r f o r m e d  b y  a  p r o f e s s i o n a l  h o m e
i n s p e c t o r .D e p o s i t

A  d e p o s i t  m a d e  b y  a  b u y e r  t o w a r d s  t h e
d o w n  p a y m e n t  i n  e v i d e n c e  o f  g o o d
f a i t h  w h e n  t h e  p u r c h a s e  a g r e e m e n t  i s
s i g n e d .  D e p o i t s  a r e  h e l d  i n  t r u s t  w i t h
t h e  l i s t i n g  b r o k e r a g e  t i l l  t h e  p r o p e r t y
c l o s e s

E q u i t y
 T h e  a m o u n t  o f  t h e  h o m e  a c t u a l l y
" o w n e d " .  I t ' s  t h e  c u r r e n t  m a r k e t  v a l u e
o f  a  h o m e  m i n u s  t h e  o u t s t a n d i n g
m o r t g a g e  b a l a n c e

H o m e  W a r r a n t y :

A  p o l i c y  t h a t  c o v e r s  t h e  c o s t  o f
m a i n t a i n i n g  h o u s e h o l d  s y s t e m s  o r
a p p l i a n c e s

L i s t i n g

A  p r o p e r t y  l i s t e d  f o r  s a l e .  T h e  t e r m
" l i s t i n g "  a l s o  r e f e r s  t o  t h e  c o n t r a c t
b e t w e e n  t h e  h o m e  s e l l e r  a n d  t h e  r e a l
e s t a t e  a g e n t  w h o  w i l l  m a r k e t  t h e
h o m e .

L i s t i n g  A g e n t

T h e  r e a l  e s t a t e  a g e n t  r e p r e s e n t i n g  t h e
s e l l e r

M o r t g a g e

A  l o a n  t o  f i n a n c e  t h e  p u r c h a s e  o f  a
h o m e ,  w h e r e  t h e  p r o p e r t y  s e r v e s  a s
t h e  l e n d e r ' s  s e c u r i t y  f o r  t h e  l o a n

Real Estate
t e r m s

F a i r  M a r k e t  V a l u e

 T h e  p r i c e  t h a t  a  b u y e r  w o u l d  p r o b a b l y
p a y  a n d  a  s e l l e r  w o u l d  a c c e p t ,  b o t h
b e i n g  w i l l i n g  p a r t i e s .

F o r  S a l e  B y  O w n e r  ( F S B O )

A  p r o p e r t y  t h a t ' s  b e i n g  s o l d  w i t h o u t  a
r e a l  e s t a t e  a g e n t .  T h e  o w n e r  h a n d l e s
a l l  a s p e c t s  o f  t h e  s a l e

Sylvia Eckert
Your  Trusted

Realtor® 

226-808-2734



Real Estate
t e r m s

M u l t i p l e  L i s t i n g  S e r v i c e

M L S  A  t o o l  t h a t  r e a l  e s t a t e  b r o k e r s
u s e  t o  e s t a b l i s h  c o n t r a c t u a l  o f f e r s  o f
c o m p e n s a t i o n  a n d  c o m p i l e  p r o p e r t y
d a t a  t o  s h a r e  w i t h  o t h e r  b r o k e r S

S t a g i n g

T h e  a c t  o f  p r e p a r i n g  a n d  s h o w c a s i n g
r e s i d e n t i a l  o r  c o m m e r c i a l  p r o p e r t y  f o r
s a l e

O f f e r

T h e  p r i c e  t h a t  a  b u y e r  s u g g e s t s  t h e y
a r e  w i l l i n g  t o  p a y  f o r  a  p r o p e r t y

O p e n  H o u s e

A n  e v e n t  d u r i n g  w h i c h  p o t e n t i a l
b u y e r s  c a n  t o u r  a  h o u s e  t h a t ' s  f o r  s a l e

T i t l e  I n s u r a n c e

A n  i n s u r a n c e  p o l i c y  t h a t  p r o t e c t s  t h e
h o l d e r  f r o m  f i n a n c i a l  l o s s  s u s t a i n e d
f r o m  d e f e c t s  i n  a  t i t l e

U n d e r  C o n t r a c t

A  t e r m  u s e d  t o  d e s c r i b e  a  h o m e  t h a t
h a s  a n  a c c e p t e d  o f f e r  b u t  t h e  s a l e  h a s
n o t  y e t  b e e n  c o m p l e t e d

P r e - a p p r o v a l  l e t t e r

A  l e t t e r  f r o m  a  l e n d e r  i n d i c a t i n g  t h a t
a  b u y e r  q u a l i f i e s  f o r  a  m o r t g a g e  o f  a
s p e c i f i c  a m o u n t

R e a l  E s t a t e
A g e n t  o r  R e a l t o r

Sylvia Eckert 226-808-2734

Your  Trusted
Realtor® 

H a s  a  P r o f e s s i o n a l  l i c e n s e d  t o
n e g o t i a t e  a n d  c o n d u c t  r e a l  e s t a t e
t r a n s a c t i o n . A b i d e s  b y  a  c o d e  o f
e t h i c s .



l e t ' s  t u r n  y o u r
d r e a m s  

In t o  R e a l i t y !



sellD e c i d i n g  t o

T h e  d e c i s i o n  t o  s e l l  y o u r  h o m e  i s  a  s i g n i f i c a n t  o n e ,  a n d  i t  o f t e n  i n v o l v e s  m o r e
t h a n  j u s t  a  f i n a n c i a l  t r a n s a c t i o n .  I t  c o u l d  m e a n  s a y i n g  g o o d b y e  t o  a  p l a c e
f i l l e d  w i t h  m e m o r i e s  o r  t a k i n g  t h e  n e x t  b i g  s t e p  i n  y o u r  l i f e ' s  j o u r n e y .

T i m i n g

T i m i n g  p l a y s  a  v i t a l  r o l e  i n  t h e  r e a l  e s t a t e  m a r k e t .  W h i l e  h o m e s  c a n  b e  s o l d  a t
a n y  t i m e ,  c e r t a i n  s e a s o n s  m a y  p r o v e  m o r e  f a v o r a b l e .  F o r  i n s t a n c e ,  t h e  s p r i n g
s e a s o n  o f t e n  s e e s  i n c r e a s e d  a c t i v i t y  a s  b u y e r s  l o o k  t o  m o v e  b e f o r e  t h e  s t a r t
o f  t h e  n e w  s c h o o l  y e a r .  F u r t h e r m o r e ,  u n d e r s t a n d i n g  b r o a d e r  m a r k e t  c o n d i t i o n s
a n d  e c o n o m i c  t r e n d s  c a n  h e l p  y o u  t i m e  y o u r  s a l e  e f f e c t i v e l y .

F i n a n c i a l  I m p l i c a t i o n s

B e f o r e  d e c i d i n g  t o  s e l l ,  t a k e  a  c o m p r e h e n s i v e  l o o k  a t  y o u r  f i n a n c i a l  s i t u a t i o n .
T h i s  i n c l u d e s  u n d e r s t a n d i n g  y o u r  e q u i t y  i n  t h e  h o m e ,  p o t e n t i a l  s e l l i n g  c o s t s ,
a n d  y o u r  o p t i o n s  f o r  y o u r  n e x t  h o m e .  Y o u ' l l  n e e d  t o  c o n s i d e r  a g e n t
c o m m i s s i o n s ,  h o m e  r e p a i r s ,  s t a g i n g  c o s t s ,  a n d  c l o s i n g  c o s t s  i n  y o u r  f i n a n c i a l
p l a n n i n g .

A r e  y o u  p l a n n i n g  t o  b u y  a  n e w  h o m e  a f t e r
s e l l i n g ?  D o  y o u  n e e d  t o  r e l o c a t e  f o r  a  j o b ?
Y o u r  f u t u r e  p l a n s  w i l l  s i g n i f i c a n t l y
i n f l u e n c e  y o u r  d e c i s i o n  t o  s e l l  a n d  y o u r
t i m i n g .

I ' l l  p r o v i d e  a n  i n - d e p t h  a n a l y s i s  o f
t h e  c u r r e n t  r e a l  e s t a t e  m a r k e t
c o n d i t i o n s .  T h i s  w i l l  i n c l u d e
l o o k i n g  a t  c o m p a r a b l e  h o m e  s a l e s
( c o m p s ) ,  r e c e n t  s a l e  p r i c e s ,  a n d
t h e  a v e r a g e  l e n g t h  o f  t i m e  h o m e s
s t a y  o n  t h e  m a r k e t .  W e  w i l l  a l s o
c o n s i d e r  b r o a d e r  e c o n o m i c  f a c t o r s
s u c h  a s  i n t e r e s t  r a t e s ,  e m p l o y m e n t
r a t e s ,  a n d  e c o n o m i c  f o r e c a s t s  t h a t
c o u l d  i n f l u e n c e  b u y e r  b e h a v i o r .

F u t u r e  P l a n s

M a r k e t  C o n d i t i o n s



D e t e r m i n e  Y o u r  N e e d s

B e f o r e  y o u  s t a r t  s e a r c h i n g  f o r  a  r e a l  e s t a t e  a g e n t ,  t a k e  t h e  t i m e  t o
u n d e r s t a n d  w h a t  y o u ' r e  l o o k i n g  f o r  i n  a  h o m e  o r  w h a t  y o u  w a n t  o u t  o f  s e l l i n g
y o u r  c u r r e n t  h o m e .  A r e  y o u  l o o k i n g  f o r  a  q u i c k  s a l e ,  o r  d o  y o u  h a v e  a  s p e c i f i c
l o c a t i o n  i n  m i n d  f o r  y o u r  n e x t  h o m e ?  U n d e r s t a n d i n g  y o u r  g o a l s  w i l l  h e l p  y o u
a r t i c u l a t e  y o u r  n e e d s  t o  a  p o t e n t i a l  a g e n t .

D o  Y o u r  R e s e a r c h

U s e  o n l i n e  r e s o u r c e s  t o  r e s e a r c h  r e a l  e s t a t e  a g e n t s .  R e a d  r e v i e w s ,  a n d  c h e c k
o u t  t h e i r  p r o f e s s i o n a l  p r o f i l e s  a n d  w e b s i t e s .  L o o k  f o r  a g e n t s  w h o  a r e  a c t i v e  i n
y o u r  t a r g e t  n e i g h b o r h o o d  a n d  p r i c e  r a n g e .

S t a r t  b y  a s k i n g  f r i e n d s ,  f a m i l y ,  a n d  c o l l e a g u e s  f o r  a g e n t  r e c o m m e n d a t i o n s .
P e o p l e  y o u  t r u s t  m a y  h a v e  u s e d  a n  a g e n t  t h e y  l o v e d .  B e  s u r e  t o  a s k  w h y  t h e y
l i k e d  t h e i r  a g e n t .

O n c e  y o u ' v e  f o u n d  s e v e r a l  p o t e n t i a l  a g e n t s ,  a r r a n g e  a  f a c e - t o - f a c e  m e e t i n g
w i t h  e a c h .  D u r i n g  t h e s e  i n t e r v i e w s ,  a s s e s s  t h e i r  k n o w l e d g e ,  e x p e r i e n c e ,
d e m e a n o r ,  a n d  u n d e r s t a n d i n g  o f  y o u r  n e e d s .  A  g o o d  a g e n t  w i l l  b e  h a p p y  t o
a n s w e r  y o u r  q u e s t i o n s  a n d  w i l l  a s k  a b o u t  y o u r  p r e f e r e n c e s  a n d  g o a l s .

Y o u  w a n t  a n  a g e n t  w h o  h a s  a  p r o v e n  t r a c k  r e c o r d  o f  s u c c e s s .  T h e y  s h o u l d  b e
a b l e  t o  p r o v i d e  d e t a i l s  a b o u t  r e c e n t  s a l e s ,  i n c l u d i n g  h o w  l o n g  t h e i r  l i s t i n g s
t e n d  t o  s t a y  o n  t h e  m a r k e t  a n d  h o w  c l o s e  t h e  s a l e  p r i c e  w a s  t o  t h e  l i s t i n g
p r i c e .

 Agent?H o w  t o  f i n d  a  r i g h t

A s k  f o r  R e c o m m e n d a t i o n s

I n t e r v i e w  P o t e n t i a l  A g e n t s / R e a l t o r s

R e v i e w  t h e i r  T r a c k  R e c o r d



Realtor.....A s k  y o u r

H o w  l o n g  h a v e  y o u  b e e n  w o r k i n g  i n  r e a l  e s t a t e ?

W h a t ' s  y o u r  a v e r a g e  n u m b e r  o f  c l i e n t s  a t  a  t i m e ?

H o w  o f t e n  w i l l  w e  c o m m u n i c a t e ,  a n d  w h a t  m e t h o d ?

C a n  y o u  p r o v i d e  r e f e r e n c e s  f r o m  p a s t  c l i e n t s ?

H o w  d o  y o u  h a n d l e  m u l t i p l e  o f f e r s ?

W h a t  s e p a r a t e s  y o u  f r o m  o t h e r  r e a l  e s t a t e  a g e n t s ?

W h a t  i s  y o u r  m a r k e t i n g  s t r a t e g y  f o r  m y  h o m e ?

H o w  d o  y o u  p r i c e  a  h o m e ?

W h a t ' s  y o u r  s t r a t e g y  t o  g e t  m e  t h e  b e s t  p r i c e ?

A r e  y o u  f a m i l i a r  w i t h  t h e  a r e a  w h e r e  I  w a n t  t o  s e l l ?



F i r s t  I m p r e s s i o n
F i r s t  i m p r e s s i o n s  a r e  e v e r y t h i n g
w h e n  s e l l i n g  y o u r  h o m e .  A  w e l l -
p r e s e n t e d  p r o p e r t y  c a n  b e  t h e
d i f f e r e n c e  b e t w e e n  a  q u i c k  s a l e
a t  a  g o o d  p r i c e ,  a n d  y o u r  h o m e
s i t t i n g  o n  t h e  m a r k e t  f o r  w e e k s
o r  e v e n  m o n t h s .  H e r e ' s  h o w  y o u
c a n  p r e p a r e  y o u r  h o m e  t o  a t t r a c t
p o t e n t i a l  b u y e r s :

for SaleP r e p a r i n g  Y o u r  

D e e p  C l e a n i n g :  A  c l e a n  h o m e  i s
a n  i n v i t i n g  o n e .  A  d e e p  c l e a n  n o t
o n l y  e n h a n c e s  t h e  a p p e a r a n c e
b u t  a l s o  s i g n a l s  t o  b u y e r s  t h a t
t h e  p r o p e r t y  h a s  b e e n  w e l l -
m a i n t a i n e d .

D e c l u t t e r i n g :  C l u t t e r - f r e e
s p a c e s  m a k e  r o o m s  a p p e a r  l a r g e r
a n d  m o r e  a p p e a l i n g .  C o n s i d e r
t e m p o r a r i l y  s t o r i n g  e x c e s s
b e l o n g i n g s  o f f - s i t e .

S t a g i n g :  S t a g i n g  i n v o l v e s
a r r a n g i n g  f u r n i t u r e  a n d  d e c o r  t o
s h o w c a s e  y o u r  h o m e ' s  b e s t
f e a t u r e s .  W h i l e  p r o f e s s i o n a l
s t a g i n g  c a n  b e  w o r t h  t h e
i n v e s t m e n t ,  e v e n  m i n o r  a d j u s t m e n t s
c a n  m a k e  a  s i g n i f i c a n t  i m p a c t .

R e p a i r s  a n d  I m p r o v e m e n t s :
A d d r e s s  a n y  n e c e s s a r y  r e p a i r s  t o
a v o i d  p o t e n t i a l  b u y e r s  b e i n g
d e t e r r e d .  C e r t a i n  i m p r o v e m e n t s ,
s u c h  a s  a p p l y i n g  a  f r e s h  c o a t  o f
p a i n t ,  c a n  a l s o  s i g n i f i c a n t l y
e n h a n c e  y o u r  h o m e ’ s  a p p e a l .

C u r b  A p p e a l :  D o n ' t
u n d e r e s t i m a t e  t h e  i m p o r t a n c e  o f
t h e  e x t e r i o r .  L a n d s c a p i n g ,  a
f r e s h  c o a t  o f  p a i n t ,  a n d  c l e a n
g u t t e r s  c a n  a l l  c o n t r i b u t e  t o  a
p o s i t i v e  f i r s t  i m p r e s s i o n .

N e u t r a l i z i n g :  C o n s i d e r  d e p e r s o n a l i z i n g  y o u r  h o m e  t o  h e l p  p o t e n t i a l
b u y e r s  e n v i s i o n  t h e m s e l v e s  l i v i n g  t h e r e .  T h i s  m i g h t  m e a n  p a i n t i n g  o v e r
b r i g h t l y  c o l o r e d  w a l l s  o r  r e m o v i n g  f a m i l y  p h o t o s .

H o m e



Strategy
Pricing



O n e  o f  t h e  m o s t  c r i t i c a l  a s p e c t s  o f  s e l l i n g  y o u r  h o m e  i s  d e t e r m i n i n g  t h e  r i g h t
a s k i n g  p r i c e .  P r i c i n g  y o u r  h o m e  c o r r e c t l y  f r o m  t h e  s t a r t  c a n  m a k e  t h e
d i f f e r e n c e  b e t w e e n  a  s w i f t ,  l u c r a t i v e  s a l e  a n d  a  d r a w n - o u t  p r o c e s s  w i t h
m u l t i p l e  p r i c e  r e d u c t i o n s .

C o m p a r a t i v e  M a r k e t  A n a l y s i s  ( C M A )

A  C o m p a r a t i v e  M a r k e t  A n a l y s i s  ( C M A )  e x a m i n e s
t h e  p r i c e s  a t  w h i c h  s i m i l a r  p r o p e r t i e s  i n  t h e
s a m e  a r e a  h a v e  r e c e n t l y  s o l d .  T h e  C M A  i s  t h e
b e s t  i n d i c a t o r  o f  w h a t  b u y e r s  a r e  w i l l i n g  t o  p a y
f o r  a  h o m e  l i k e  y o u r s .

PriceS e t t i n g  t h e  r i g h t

U n d e r s t a n d i n g  t h e  M a r k e t

T h e  r e a l  e s t a t e  m a r k e t  i s  d r i v e n  b y
s u p p l y  a n d  d e m a n d ,  w h i c h  v a r i e s  b y
l o c a t i o n ,  s e a s o n ,  a n d  e c o n o m i c  c l i m a t e .
A s  y o u r  a g e n t ,  I  w i l l  h e l p  y o u  u n d e r s t a n d
t h e  c u r r e n t  m a r k e t  c o n d i t i o n s  a n d  h o w
t h e y  s h o u l d  i n f l u e n c e  y o u r  p r i c i n g
s t r a t e g y .

H o m e ' s  U n i q u e  F e a t u r e s

W h i l e  t h e  C M A  p r o v i d e s  a  b a s e ,  w e ' l l
a l s o  c o n s i d e r  t h e  u n i q u e  a s p e c t s  o f
y o u r  h o m e .  U p g r a d e s ,  a d d i t i o n a l
f e a t u r e s  l i k e  a  p o o l  o r  a  l a r g e  g a r d e n ,
a n d  t h e  o v e r a l l  c o n d i t i o n  c a n  a d d
v a l u e .

M a r k e t  T r e n d s

B r o a d e r  m a r k e t  t r e n d s  c a n  i m p a c t  y o u r  h o m e ' s  p r i c e .
F o r  i n s t a n c e ,  l o w  m o r t g a g e  r a t e s  c a n  l e a d  t o  i n c r e a s e d
b u y i n g  p o w e r ,  p o t e n t i a l l y  a l l o w i n g  f o r  a  h i g h e r  a s k i n g
p r i c e .

R e m e m b e r ,  s e t t i n g  t h e  r i g h t  p r i c e  i s  b o t h  a n  a r t  a n d  a  s c i e n c e .  I t ' s  a b o u t
u n d e r s t a n d i n g  t h e  d a t a  b e h i n d  r e c e n t  s a l e s  w h i l e  a l s o  f a c t o r i n g  i n  t h e  u n i q u e
q u a l i t i e s  o f  y o u r  h o m e .  A s  y o u r  r e a l  e s t a t e  a g e n t ,  m y  r o l e  i s  t o  g u i d e  y o u  i n
s e t t i n g  a  p r i c e  t h a t  m e e t s  y o u r  o b j e c t i v e s ,  b a c k e d  b y  a  d e e p  u n d e r s t a n d i n g  o f
t h e  m a r k e t .



FinancesU n d e r s t a n d i n g
S e l l e r

W h e n  s e l l i n g  y o u r  h o m e ,  i t ' s  c r u c i a l
t o  f u l l y  u n d e r s t a n d  t h e  f i n a n c i a l
i m p l i c a t i o n s  i n v o l v e d .  Y o u r  n e t
p r o c e e d s  f r o m  t h e  s a l e  w i l l  b e  t h e
s e l l i n g  p r i c e  m i n u s  a n y  o u t s t a n d i n g
m o r t g a g e  b a l a n c e ,  c l o s i n g  c o s t s ,
a n d  o t h e r  e x p e n s e s .

A g e n t  C o m m i s s i o n s :  R e a l  e s t a t e
a g e n t  c o m m i s s i o n s  a r e  t y p i c a l l y  t h e
l a r g e s t  s e l l i n g  c o s t .  C o m m i s s i o n
r a n g e  i s  4 - 6 %  o f  t h e  s a l e  p r i c e ,  w h i c h
i s  s p l i t  b e t w e e n  t h e  b u y e r ' s  a n d
s e l l e r ' s  a g e n t s .

H o m e  R e p a i r s  o r  I m p r o v e m e n t s :  Y o u
m i g h t  c h o o s e  t o  i n v e s t  i n  c e r t a i n
r e p a i r s  o r  i m p r o v e m e n t s  t o  i n c r e a s e
y o u r  h o m e ' s  a p p e a l .  T h e s e  c o s t s
s h o u l d  b e  f a c t o r e d  i n t o  y o u r  b u d g e t .

S t a g i n g  C o s t s :  I f  y o u
d e c i d e  t o  p r o f e s s i o n a l l y
s t a g e  y o u r  h o m e ,  t h i s  w i l l
b e  a n  a d d i t i o n a l  c o s t  t o
c o n s i d e r .  S t a g i n g  c a n
o f t e n  h e l p  a  h o m e  s e l l
f a s t e r  a n d  f o r  m o r e  m o n e y ,
b u t  i t ' s  e s s e n t i a l  t o  w e i g h
t h e  p o t e n t i a l  r e t u r n  o n
i n v e s t m e n t .

L e g a l  f e e s  R a n g e  2 5 0 0  p l u s

C a p i t a l  G a i n s  T a x :  I f  y o u r
h o m e  h a s  s i g n i f i c a n t l y
a p p r e c i a t e d  i n  v a l u e ,  y o u
m i g h t  h a v e  t o  p a y  c a p i t a l
g a i n s  t a x  o n  t h e  p r o f i t  f r o m
t h e  s a l e .  H o w e v e r ,  t h e r e  a r e
e x c l u s i o n s  a n d  t a x  b r e a k s
a v a i l a b l e  f o r  s e l l i n g  p r i m a r y
r e s i d e n c e s ,  s o  i t ' s  a d v i s a b l e
t o  c o n s u l t  w i t h  a  t a x
p r o f e s s i o n a l .



homeL i s t i n g  y o u r
L i s t i n g  y o u r  h o m e  e f f e c t i v e l y  i s  a
c r i t i c a l  s t e p  i n  a t t r a c t i n g  t h e  r i g h t
b u y e r s  a n d  g e t t i n g  t h e  b e s t  p r i c e .  H e r e
a r e  t h e  k e y  c o m p o n e n t s  o f  a  s u c c e s s f u l
l i s t i n g :

H i g h - q u a l i t y  p h o t o s  a n d  a  v i r t u a l
t o u r  c a n  m a k e  y o u r  h o m e  s t a n d  o u t
o n l i n e ,  w h e r e  m o s t  b u y e r s  s t a r t
t h e i r  s e a r c h .  T h e y  s h o w c a s e  y o u r
h o m e ' s  b e s t  f e a t u r e s  a n d  g i v e
p o t e n t i a l  b u y e r s  a  s e n s e  o f  w h a t
i t ' s  l i k e  t o  l i v e  t h e r e .

T h e  l i s t i n g  d e s c r i p t i o n  s h o u l d
h i g h l i g h t  t h e  u n i q u e  f e a t u r e s  a n d
s e l l i n g  p o i n t s  o f  y o u r  h o m e .  I t ' s  n o t
j u s t  a b o u t  l i s t i n g  f a c t s ;  i t ' s  a b o u t
t e l l i n g  a  s t o r y  t h a t  m a k e s
p o t e n t i a l  b u y e r s  w a n t  t o  s e e  y o u r
h o m e  i n  p e r s o n .

T h e  l i s t i n g  p r i c e  s h o u l d  b e  c o m p e t i t i v e ,  b a s e d  o n  t h e
c o m p a r a t i v e  m a r k e t  a n a l y s i s  ( C M A ) ,  y o u r  h o m e ' s  u n i q u e  f e a t u r e s ,
a n d  c u r r e n t  m a r k e t  c o n d i t i o n s .

A c c u r a t e l y  l i s t  i m p o r t a n t  d e t a i l s  s u c h  a s  s q u a r e  f o o t a g e ,  t h e
n u m b e r  o f  b e d r o o m s  a n d  b a t h r o o m s ,  l o t  s i z e ,  l o c a t i o n ,  u p g r a d e s ,
a n d  u n i q u e  f e a t u r e s .

O n c e  t h e  l i s t i n g  i s  l i v e ,  i t ' s  t i m e  t o  a t t r a c t  b u y e r s .  T h i s  m i g h t
i n v o l v e  a d v e r t i s i n g  o n  r e a l  e s t a t e  w e b s i t e s ,  s o c i a l  m e d i a
p l a t f o r m s ,  d i r e c t  m a i l  c a m p a i g n s ,  o p e n  h o u s e s ,  o r  p r i v a t e
s h o w i n g s .

B e  p r e p a r e d  f o r  i n q u i r i e s  a n d  s h o w i n g s .  T i m e l y  r e s p o n s e s  a n d
f l e x i b i l i t y  i n  s c h e d u l i n g  v i s i t s  c a n  m a k e  t h e  d i f f e r e n c e  i n
s e c u r i n g  t h e  r i g h t  b u y e r .



 homeL i s t i n g  y o u r   

M L S  L i s t i n g
G e t t i n g  y o u r  h o m e  l i s t e d  o n  t h e  M L S  i s  e s s e n t i a l .  T h i s  p l a t f o r m  i s  u s e d  b y
r e a l  e s t a t e  a g e n t s  t o  f i n d  h o m e s  t h a t  m a t c h  t h e i r  b u y e r s '  c r i t e r i a  a n d  a l s o
s y n d i c a t e s  t o  n u m e r o u s  o n l i n e  r e a l  e s t a t e  s i t e s .

M a r k e t  T i m i n g
T h e  t i m i n g  o f  y o u r  l i s t i n g  c a n  s i g n i f i c a n t l y  i m p a c t  y o u r  s a l e .  C e r t a i n  t i m e s  o f
t h e  y e a r ,  o r  e v e n  s p e c i f i c  d a y s  o f  t h e  w e e k ,  c a n  g e n e r a t e  m o r e  b u y e r
i n t e r e s t .  A s  y o u r  a g e n t ,  I  c a n  p r o v i d e  a d v i c e  o n  t h e  b e s t  t i m i n g  b a s e d  o n
l o c a l  m a r k e t  t r e n d s .  A  u s e f u l  t a c t i c  i s  P r e - m a r k e t i n g  i n  r e a l  e s t a t e ,  I t
i n v o l v e s  g e n e r a t i n g  i n t e r e s t  a n d  e x p o s u r e  f o r  a  p r o p e r t y  b e f o r e  i t  o f f i c i a l l y
h i t s  t h e  m a r k e t  t o  a t t r a c t  p o t e n t i a l  b u y e r s  e a r l y  a n d  c r e a t e  d e m a n d .

H o m e  I n s p e c t i o n
H a v i n g  a  p r e - l i s t i n g  h o m e  i n s p e c t i o n  c a n  u n c o v e r  a n y  i s s u e s  t h a t  m i g h t
i m p e d e  a  s a l e .  I t  o f f e r s  t h e  c h a n c e  t o  a d d r e s s  n e c e s s a r y  r e p a i r s  b e f o r e h a n d ,
a l l o w i n g  y o u  t o  p r e s e n t  p o t e n t i a l  b u y e r s  w i t h  a  h o m e  i n  e x c e l l e n t  c o n d i t i o n .



These steps are
essent ia l  for  showcasing
your home's st rengths,
creat ing a sense of
spaciousness,  and
enabl ing potent ia l
buyers to envis ion
themselves l iv ing in the
space.  They are crucia l
in d ist inguishing your
home from the
compet i t ion,  potent ia l ly
leading to faster  sales
and more compet i t ive
of fers.

Cleaning
         Decluttering
                       Staging



Cleaning: An immaculate
home speaks volumes
about i ts upkeep. Begin
with a thorough deep
clean, paying extra
attent ion to high-traff ic
areas such as the kitchen
and bathrooms, as wel l  as
often overlooked spots l ike
baseboards and l ight
f ixtures.  For a truly
prist ine environment,
consider hir ing
professional  c leaners.  This
step helps ensure that
potential  buyers encounter
a spotless,  fresh-smel l ing
home upon their  v is it .

Let's Clean 
             Your Home



A cluttered space can
detract from your home's
features and make rooms
appear smal ler.  Start  by
removing excess i tems
from countertops,  c losets,
and rooms. Less is more—
the aim is to create an
open, invit ing space where
potential  buyers can
envision their  own
belongings.  Consider
rent ing a storage unit  for
larger i tems that you're not
ready to part  with but that
don't  serve a purpose
during showings.

Decluttering your
                    Home



Staging: Staging is the art  of arranging furniture and decor to highl ight
your home's best features and potential .  Professional  stagers
understand buyer psychology and market trends, making them
invaluable assets.  I f  professional  staging isn't  feasible,  there are st i l l
p lenty of ways to maximize your home's appeal :

Arrange furniture to create a sense of space and f low in each room.
Use l ight ing to create a warm, welcoming atmosphere.
Add some neutral  decor to make your home feel  invit ing without
being overly personal .

Each of these steps plays a crucial  role in presenting your home in the
best possible l ight.  A clean, c lutter-free,  and strategical ly staged
home can dramatical ly enhance its appeal  to potentia l  buyers,  leading
to faster sales and better offers.
ASK ME ABOUT MY STAGING PACKAGES!

S t a g i n g



MarketingP r o p e r t y

O n l i n e
A d v e r t i s i n g :

S u c c e s s f u l l y  s e l l i n g  y o u r

h o m e  i n v o l v e s  a

s t r a t e g i c  a p p r o a c h  t o

p r o m o t i o n ,  r e a c h i n g

p o t e n t i a l  b u y e r s  a c r o s s  a

v a r i e t y  o f  m e d i u m s .

H e r e ' s  h o w  w e ' l l  m a r k e t

y o u r  p r o p e r t y :

A l l o w i n g  p o t e n t i a l  b u y e r s  t o  e x p e r i e n c e  y o u r
h o m e  f i r s t h a n d  i s  a  p o w e r f u l  s e l l i n g  t o o l .
W e ’ l l  c o o r d i n a t e  s h o w i n g s  t o  f i t  y o u r
s c h e d u l e ,  e n s u r i n g  a  s e a m l e s s  p r o c e s s .  L e t
m e  i n t r o d u c e  y o u  t o  o u r  S h o w i n g  A p p  f o r
a d d e d  c o n v e n i e n c e  a n d  c o n t r o l .

O p e n  H o u s e s  a n d
P r i v a t e  S h o w i n g s

W e ' l l  l i s t  y o u r  p r o p e r t y
o n  p o p u l a r  r e a l  e s t a t e
w e b s i t e s  a n d  u s e
t a r g e t e d  s o c i a l  m e d i a
c a m p a i g n s  t o  c a p t u r e
t h e  a t t e n t i o n  o f
p o t e n t i a l  b u y e r s .

P o s t c a r d s  a n d  
F l y e r s

W e ' l l  d e s i g n  a n d
d i s t r i b u t e  a t t r a c t i v e
p o s t c a r d s  a n d  f l y e r s
t h a t  h i g h l i g h t  t h e
u n i q u e  f e a t u r e s  o f  y o u r
h o m e .  T h e s e  c a n  b e
m a i l e d  d i r e c t l y  t o
p o t e n t i a l  b u y e r s  o r
d i s t r i b u t e d  a t  s t r a t e g i c
l o c a t i o n s .

A  p r o f e s s i o n a l l y  d e s i g n e d  " F o r  S a l e "  s i g n  i s  a
p o w e r f u l  t o o l  t o  a t t r a c t  a t t e n t i o n  a n d
i n t e r e s t .  A d d i t i o n a l l y ,  s t r a t e g i c a l l y  p l a c e d
d i r e c t i o n a l  s i g n s  g e n e r a t e  b u z z  a n d  g u i d e
p o t e n t i a l  b u y e r s  t o  y o u r  p r o p e r t y .  I  a m
c o m m i t t e d  t o  p r o v i d i n g  e y e - c a t c h i n g ,
p r o f e s s i o n a l  s i g n a g e  t o  s h o w c a s e  y o u r  h o m e
e f f e c t i v e l y .

P r o f e s s i o n a l  S i g n s

W e ’ l l  c r e a t e  e n g a g i n g  p o s t s  a n d  e y e -
c a t c h i n g  g r a p h i c s  t o  c a p t u r e  t h e  a t t e n t i o n
o f  p o t e n t i a l  b u y e r s .  I n s t a g r a m ,  F a c e b o o k
a n d  R o y a l  L e p a g e  a r e  v i s u a l l y  d r i v e n
p l a t f o r m s  t h a t  c r e a t e  t h e  p e r f e c t  s p a c e  t o
s h o w c a s e  y o u r  h o m e ’ s  u n i q u e  a e s t h e t i c s  a n d
s t y l e .

S o c i a l  M e d i a  P r o m o t i o n



P r o p e r t y Marketing

W E B S I T E S  

·       M u l t i p l e  L i s t i n g  S e r v i c e s  ( M L S ) ®  T R E B  L i s t i n g
·       R e a l t o r . c a
·       H o m e s w i t h s y l v i a . c a
·       R o y a l l e p a g e . c a
·       B r a n t a n d b r a n t f o r d h o m e s . c o m
·       E m a i l :  a g e n t s y l v i a 1 @ g m a i l . c o m
·       R o y a l l e p a g e b r a n t r e a l t y . c o m
·       F a c e b o o k :  F a c e b o o k . c o m / H o m e s W i t h S y l v i a
·       F a c e b o o k :  F a c e b o o k . c o m / r o y a l l e p a g e b r a n t r e a l t y . c a
·       I n s t a g r a m :  I n s t a g r a m . c o m / s y l v i a e c k e r t
·       2 1  S u r r o u n d i n g  B o a r d s  a n d  t h e  T o r o n t o  B o a r d
·       R a t e  M y  A g e n t :  R a t e  M y  A g e n t  -  S y l v i a  E c k e r t
·       F a c e b o o k  a n d  I n s t a g r a m  G e o g r a p h y  a n d  P s y c h o - T a r g e t i n g
·       M a r k e t i n g  C o l l a t e r a l  f r o m  R o y a l  L e P a g e  M a r k e t i n g  D e p a r t m e n t
·       A g e n t P o n t o . c o m
·       H o u s e f u l . c o m
·       P o i n t 2 H o m e s : w w w . p o i n t 2 h o m e s . c o m
·       K i j i j i :  w w w . k i j i j i . c a
·       R e n t a l s . c a :  R e n t a l s . c a
·       R e a l  E s t a t e  W i r e  ( R E W ) :  R E W . c a
·       R e a l  E s t a t e  G u i d e :  R e a l  E s t a t e  G u i d e
·       B r o k e r  B a y :  B r o k e r B a y
·       C o m m u n i t i e s  h t t p s : / / a p p . c o m m u n i t i e s . c a / t r y - f o r - f r e e / D d F o O M
·       B u s i n e s s  f o r  s a l e . c o m
·       h t t p s : / / f i n d o f f m a r k e t . c a / s e l l - y o u r - h o u s e . p h p
·       F a c e b o o k  a n d  I n s t a g r a m  G e o g r a p h y  a n d  P s y c h o - T a r g e t i n g
·       M a r k e t i n g  C o l l a t e r a l  f r o m  R o y a l  L e P a g e  M a r k e t i n g             
·       F a c e b o o k  R e a l t o r  G r o u p s

.

https://www.facebook.com/HomesWithSylvia
https://www.facebook.com/royallepagebrantrealty.ca
https://www.instagram.com/sylviaeckert
https://www.rate-my-agent.com/sylvia-eckert-ratings-kitchener-6204
https://www.point2homes.com/
https://www.kijiji.ca/
https://www.rentals.ca/
https://www.rew.ca/
https://www.realestateguide.com/
https://www.brokerbay.com/


PropertyS h o w i n g  y o u r

S h o w i n g  y o u r  h o m e  t o  p o t e n t i a l  b u y e r s
i s  a  c r u c i a l  p a r t  o f  t h e  s e l l i n g  p r o c e s s .
T h i s  i s  w h e n  b u y e r s  g e t  t o  s e e  a n d  f e e l
w h a t  i t  w o u l d  b e  l i k e  t o  l i v e  i n  y o u r
h o m e .  H e r e ' s  h o w  w e  c a n  m a k e  t h e  m o s t
o f  t h i s  o p p o r t u n i t y :

O p e n  H o u s e s :  O p e n  h o u s e s  c a n  b e  a n
e f f e c t i v e  w a y  t o  g e t  a  l a r g e  n u m b e r  o f
p o t e n t i a l  b u y e r s  t h r o u g h  y o u r  d o o r .  W e ' l l
p l a n  t h e s e  s t r a t e g i c a l l y  t o  g e n e r a t e
m a x i m u m  i n t e r e s t .

O P E N  H O U S E S

S c h e d u l i n g  S h o w i n g s :  W e ' l l  w o r k
t o g e t h e r  t o  s c h e d u l e  s h o w i n g s  a t  t i m e s
t h a t  a r e  c o n v e n i e n t  f o r  y o u ,  w h i l e  a l s o
b e i n g  c o n s i d e r a t e  o f  w h e n  p o t e n t i a l
b u y e r s  a r e  m o s t  l i k e l y  t o  b e  a v a i l a b l e .
T h i s  o f t e n  i n c l u d e s  e v e n i n g s  a n d
w e e k e n d s .

P r i o r  t o  e a c h  s h o w i n g ,  w e ' l l  e n s u r e  y o u r
h o m e  i s  c l e a n ,  t i d y ,  a n d  w e l l - l i t .  I t ' s
o f t e n  a  g o o d  i d e a  t o  v a c a t e  t h e  p r o p e r t y
d u r i n g  s h o w i n g s ,  a l l o w i n g  p o t e n t i a l
b u y e r s  t o  c o m f o r t a b l y  e x p l o r e  a n d
e n v i s i o n  t h e m s e l v e s  l i v i n g  i n  t h e  s p a c e .

P R E P A R I N G  F O R  S H O W I N G S

D u r i n g  s h o w i n g s  a n d  o p e n  h o u s e s ,  w e ' l l
p r o v i d e  p o t e n t i a l  b u y e r s  w i t h  a  f a c t
s h e e t  t h a t  d e t a i l s  y o u r  h o m e ' s  k e y
f e a t u r e s ,  u p g r a d e s ,  a n d  s e l l i n g  p o i n t s .

P R O V I D I N G  P R O P E R T Y  D E T A I L S



O n c e  w e  b e g i n  r e c e i v i n g  o f f e r s  o n  y o u r

p r o p e r t y ,  i t ' s  i m p o r t a n t  t o  c a r e f u l l y

r e v i e w  e a c h  o n e  t o  u n d e r s t a n d  i t s  m e r i t s

a n d  p o t e n t i a l  d r a w b a c k s .  H e r e ' s  w h a t  t h i s

p r o c e s s  e n t a i l s :

U n d e r s t a n d i n g  t h e  O f f e r :  E a c h  o f f e r  w i l l
i n c l u d e  t h e  p r o p o s e d  p u r c h a s e  p r i c e ,
f i n a n c i n g  d e t a i l s ,  c l o s i n g  d a t e ,
i r r e v o c a b l e , c o n d i t i o n s ,  p o s s i b l e
s c h e d u l e s ,  d i s c l o s u r e s ,  a n d  a n y
a d d i t i o n a l  r e q u e s t s  o r  c o n d i t i o n s .  I t ' s
c r u c i a l  t o  u n d e r s t a n d  a l l  t h e s e  e l e m e n t s
b e f o r e  d e c i d i n g  h o w  t o  r e s p o n d .

E v a l u a t i n g  t h e  O f f e r :  N o t  a l l  o f f e r s  a r e
c r e a t e d  e q u a l .  A  h i g h e r  p u r c h a s e  p r i c e
m i g h t  b e  a t t r a c t i v e ,  b u t  t h e  o f f e r  c o u l d
a l s o  i n c l u d e  c o n t i n g e n c i e s  o r  f i n a n c i n g
t h a t  i s  l e s s  s e c u r e .  O n  t h e  o t h e r  h a n d ,  a
s l i g h t l y  l o w e r  o f f e r  w i t h  f e w e r
c o n t i n g e n c i e s  o r  a  q u i c k e r  c l o s i n g  d a t e
m i g h t  b e  m o r e  a p p e a l i n g ,  d e p e n d i n g  o n
y o u r  c i r c u m s t a n c e s .

offersR e c e i v e  a n d  R e v i e w



O n c e  w e  b e g i n  r e c e i v i n g  o f f e r s  o n  y o u r

p r o p e r t y ,  i t ' s  i m p o r t a n t  t o  c a r e f u l l y

r e v i e w  e a c h  o n e  t o  u n d e r s t a n d  i t s  m e r i t s

a n d  p o t e n t i a l  d r a w b a c k s .  H e r e ' s  w h a t  t h i s

p r o c e s s  e n t a i l s :

B u y e r  P r e - q u a l i f i c a t i o n :  C o n s i d e r  t h e
b u y e r ' s  p r e - q u a l i f i c a t i o n  s t a t u s .  B u y e r s
w h o  h a v e  b e e n  p r e q u a l i f i e d  o r  p r e -
a p p r o v e d  f o r  a  m o r t g a g e  m a y  b e  m o r e
l i k e l y  t o  s e c u r e  f i n a n c i n g  q u i c k l y  a n d
c l o s e  t h e  d e a l .

R e v i e w i n g  M u l t i p l e  O f f e r s :  I f  y o u  r e c e i v e
m u l t i p l e  o f f e r s ,  w e ' l l  r e v i e w  e a c h  o n e
c a r e f u l l y .  S o m e t i m e s ,  i t  c a n  b e
a d v a n t a g e o u s  t o  c o u n t e r o f f e r  m u l t i p l e
p o t e n t i a l  b u y e r s  t o  c r e a t e  a  b i d d i n g  w a r .

M a k i n g  D e c i s i o n s :  A f t e r  r e v i e w i n g  e a c h
o f f e r  a n d  c o n s i d e r i n g  a l l  a s p e c t s ,  y o u ' l l
n e e d  t o  d e c i d e  w h e t h e r  t o  a c c e p t  a n  o f f e r ,
m a k e  a  c o u n t e r o f f e r ,  o r  r e j e c t  t h e  o f f e r
o u t r i g h t .

N e g o t i a t i o n s :  I f  y o u  d e c i d e  t o  c o u n t e r o f f e r ,  w e ' l l  e n t e r  i n t o
n e g o t i a t i o n s  w i t h  t h e  b u y e r .  T h i s  i s  a  n o r m a l  p a r t  o f  t h e  p r o c e s s
w h e r e  b o t h  p a r t i e s  w o r k  t o  r e a c h  a g r e e a b l e  t e r m s .

E a c h  o f f e r  r e p r e s e n t s  a  p o t e n t i a l  s a l e ,  s o  i t ' s  c r u c i a l  t o  r e v i e w
t h e m  c a r e f u l l y .  A s  y o u r  r e a l  e s t a t e  a g e n t ,  I  w i l l  g u i d e  y o u
t h r o u g h  t h i s  p r o c e s s ,  h e l p i n g  y o u  u n d e r s t a n d  t h e  n u a n c e s  o f  e a c h
o f f e r  a n d  a d v i s i n g  o n  t h e  b e s t  c o u r s e  o f  a c t i o n  t o  r e a c h  y o u r
s e l l i n g  g o a l s .

offersR e c e i v e  a n d  R e v i e w
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the NegotiationsMa s t e r i n g

U n d e r s t a n d  t h e  D a n c e

N e g o t i a t i o n  i s  a  t w o - w a y  s t r e e t .  W h e n
y o u  r e s p o n d  t o  a n  o f f e r  w i t h  a
c o u n t e r o f f e r ,  t h e  p o t e n t i a l  b u y e r  c a n
a c c e p t  i t ,  c o u n t e r  i t ,  o r  w a l k  a w a y .
T h e  b a c k - a n d - f o r t h  c a n  c o n t i n u e  u n t i l
y o u  e i t h e r  l a n d  o n  a g r e e a b l e  t e r m s  o r
d e c i d e  t o  p a r t  w a y s .  R e m e m b e r ,  i t ' s  a
p r o c e s s !

K n o w  Y o u r  N o n - N e g o t i a b l e s

B e f o r e  n e g o t i a t i o n s  b e g i n ,  i d e n t i f y
w h a t  m a t t e r s  m o s t  t o  y o u  i n  t h e  d e a l .
I s  i t  t h e  s a l e  p r i c e ?  A  f i r m  c l o s i n g
d a t e ?  T h e  r e m o v a l  o f  c e r t a i n
c o n t i n g e n c i e s ?  D e f i n i n g  y o u r
p r i o r i t i e s  u p f r o n t  w i l l  g i v e  y o u  a
r o a d m a p  t o  f o l l o w  d u r i n g
n e g o t i a t i o n s .

K e e p  C a l m  a n d  C a r r y  O n

S e l l i n g  y o u r  h o m e  c a n  t u g  a t  y o u r
h e a r t s t r i n g s .  I t ' s  o n l y  n a t u r a l  –
y o u ' v e  m a d e  m e m o r i e s  h e r e !  B u t
w h e n  i t  c o m e s  t o  n e g o t i a t i o n ,  t r y  t o
k e e p  e m o t i o n s  i n  c h e c k  a n d
a p p r o a c h  t h e  p r o c e s s  a s  y o u  w o u l d
a n y  b u s i n e s s  t r a n s a c t i o n .

N e g o t i a t i n g  t h e  s a l e  o f  y o u r  h o m e  m a y
f e e l  l i k e  a  h i g h - s t a k e s  p o k e r  g a m e ,  b u t
t h e r e ' s  n o  n e e d  f o r  c o n c e r n .  W i t h  t h e
r i g h t  s t r a t e g y  a n d  m a i n t a i n e d
c o m p o s u r e ,  y o u  c a n  n a v i g a t e  t h i s  s t a g e
p r o f i c i e n t l y .



the NegotiationsMa s t e r i n g

N e g o t i a t i n g  t h e  s a l e  o f  y o u r  h o m e  m a y
f e e l  l i k e  a  h i g h - s t a k e s  p o k e r  g a m e ,  b u t
t h e r e ' s  n o  n e e d  f o r  c o n c e r n .  W i t h  t h e
r i g h t  s t r a t e g y  a n d  m a i n t a i n e d
c o m p o s u r e ,  y o u  c a n  n a v i g a t e  t h i s  s t a g e
p r o f i c i e n t l y .

P a t i e n c e  i s  a  V i r t u e

J u s t  a s  R o m e  w a s n ' t  b u i l t  i n  a  d a y ,
y o u r  n e g o t i a t i o n  l i k e l y  w o n ' t  c o n c l u d e
s w i f t l y .  P a t i e n c e  c a n  b e  y o u r  g r e a t e s t
a s s e t  d u r i n g  t h i s  t i m e .  I t  h e l p s
p r e v e n t  h a s t y  d e c i s i o n s  a n d  e n a b l e s
y o u  t o  w a i t  f o r  t h e  b e s t  p o s s i b l e  d e a l .

U s e  Y o u r  S e c r e t  W e a p o n  

H a v i n g  a  s e a s o n e d  a g e n t  d u r i n g
n e g o t i a t i o n s  c a n  p r o v e  i n v a l u a b l e .  A s
a n  e x p e r i e n c e d  m a r k e t  i n s i d e r ,  y o u r
a g e n t  w i l l  c h a m p i o n  y o u r  i n t e r e s t s
a n d  p r o v i d e  c o u n s e l  b a s e d  o n
e x t e n s i v e  i n d u s t r y  e x p e r t i s e .

P l a y  N i c e

W h i l e  i t  m a y  s e e m  o b v i o u s ,  i t ' s
c r u c i a l  t o  m a i n t a i n  p r o f e s s i o n a l i s m
a n d  r e s p e c t  t o w a r d  p o t e n t i a l
b u y e r s .  E v e n  i f  t h e  p r o c e s s
e n c o u n t e r s  s e t b a c k s ,  i t ' s  i m p o r t a n t
t o  r e m e m b e r  t h a t  e v e r y o n e  i s  a i m i n g
f o r  t h e  s a m e  o u t c o m e :  a  s u c c e s s f u l
h o m e  s a l e .



the InspectionU n d e r g o i n g

A f t e r  a n  o f f e r  o n  y o u r  h o m e  i s
a c c e p t e d ,  i t ' s  t i m e  f o r  o n e  o f  t h e
m o s t  c r i t i c a l  s t a g e s  i n  t h e  h o m e
s e l l i n g  p r o c e s s — t h e  h o m e
i n s p e c t i o n .  D o n ' t  w o r r y ;  w e ' v e  g o t
y o u  c o v e r e d  o n  w h a t  t o  e x p e c t .

U n d e r s t a n d  t h e  P u r p o s e :  H o m e
i n s p e c t i o n s  a r e  d e s i g n e d  t o  p r o t e c t
t h e  b u y e r  f r o m  a n y  u n f o r e s e e n
i s s u e s  w i t h  t h e  p r o p e r t y .  T h e
i n s p e c t o r  w i l l  c o n d u c t  a  t h o r o u g h
e x a m i n a t i o n  o f  y o u r  h o m e ,  l o o k i n g
f o r  a n y t h i n g  f r o m  s t r u c t u r a l
p r o b l e m s  t o  m i n o r  m a i n t e n a n c e
i s s u e s .

B e  P r e p a r e d :  E n s u r e  y o u r  h o m e  i s
c l e a n  a n d  a c c e s s i b l e  f o r  t h e
i n s p e c t i o n .  C l e a r  a w a y  a n y  c l u t t e r
t h a t  m i g h t  h i n d e r  t h e  i n s p e c t o r ' s
a c c e s s  t o  a r e a s  l i k e  t h e  b a s e m e n t ,
a t t i c ,  a n d  e l e c t r i c a l  p a n e l s .

E x p e c t  S o m e  F i n d i n g s :  N o  h o m e  i s
p e r f e c t ,  a n d  i n s p e c t o r s  a r e  t r a i n e d
t o  f i n d  i s s u e s .  I t  i s  e n t i r e l y  n o r m a l
i f  t h e  r e p o r t  c o m e s  b a c k  w i t h  a  f e w
( o r  s e v e r a l )  i t e m s .



for ClosingP r e p a r i n g

F i n a l  C o u n t d o w n !
Y o u ' v e  m a d e  i t !  T h e  j o u r n e y  o f  s e l l i n g  y o u r  h o m e  i s  n e a r i n g
i t s  e n d ,  a n d  c l o s i n g  d a y  i s  a l m o s t  h e r e .  B u t  b e f o r e  t h a t  d a y
a r r i v e s ,  t h e r e  a r e  a  f e w  c r u c i a l  s t e p s  t o  p r e p a r e  f o r .  H e r e ' s
w h a t  y o u  n e e d  t o  k n o w :

F u n d s  f o r  C l o s i n g :  I f  y o u  o w e  a n y  f u n d s  a t  c l o s i n g  t h e  l a w y e r
w i l l  r e v i e w  t h e  p a y o u t  w i t h  y o u .

G a t h e r  N e c e s s a r y  D o c u m e n t s :  T h e  L a w y e r  w i l l  r e q u e s t  n e c e s s a r y
p a p e r w o r k  t o  t h e  c l o s i n g ,  s u c h  a s  i d e n t i f i c a t i o n ,  c o p i e s  o f
p e r t i n e n t  c o n t r a c t  d o c u m e n t s ,  a n d  k e y s  t o  t h e  p r o p e r t y .  Y o u r
R e a l t o r  w i l l  s e n d  o f f e r  d o c u m e n t s .

A p p r a i s a l
A n  a p p r a i s e r ,  h i r e d  b y  t h e  b u y e r ' s  l e n d e r ,  w i l l  e v a l u a t e  y o u r
h o m e  b a s e d  o n  a  v a r i e t y  o f  f a c t o r s ,  i n c l u d i n g  s i z e ,  c o n d i t i o n ,
a n d  r e c e n t  c o m p a r a b l e  s a l e s ,  t o  d e t e r m i n e  y o u r  h o m e ' s  c u r r e n t
m a r k e t  v a l u e . L e t s  d i s c u s s  p o s s i b l e  o u t c o m e s .



The necessary documents for closing on a home may vary
depending on your specific situation and location, but here's a
general list of documents you can expect during the closing
process.

closing

A legal document that proves ownership of the property. Make sure you
have the original or a certified copy

PROPERTY DEED

PROPERTY SURVEY
A document showing the legal boundaries of the property, including
any improvements or encroachments

TITLE INSURANCE POLICY
This  document protects the buyer and lender against any claims or
disputes over the property's title

MORTGAGE PAYOFF STATEMENT
A document from your mortgage lender that shows the outstanding
balance of your mortgage and any fees associated with paying it of

TAX  IMPLICATIONS

Documents required for CRA on I investment properties.

STATUS CERTIFICATE  DOCUMENTS
If applicable, provide the buyer with copies of  Status certificate from
Condo Board  bylaws, rules, financial statements, and any other
relevant documents

PROPERTY TAX STATEMENT
A document showing the current property taxes and  any unpaid
amounts or liens

D O C U M E N T S



The necessary documents for closing on a home may vary
depending on your specific situation and location, but here's a
general list of documents you can expect during the closing
process.

Provide copies of recent utility bills to help the buyer understand the
costs associated with maintaining the property

UTILITY BILLS

SELLER'S DISCLOSURE STATEMENT
 A legally required document in which you disclose any known issues or
defects with the property

RECEIPTS FOR REPAIRS OR IMPROVEMENTS
Provide the buyer with receipts for any repairs or improvements made to
the property, especially those requested during the inspection process

FINAL WALKTHROUGH

A list of items the buyer should review during the final walkthrough
to ensure the property's condition has not changed since the initial
inspection

closing D O C U M E N T S

CLOSING STATEMENT FROM THE LAWYER

A detailed accounting of all the financial transactions between the
buyer, seller, and lender, including credits, debits, and the final amount
due at closing

KEYS, GARAGE DOOR OPENERS, AND SECURITY
CODES

Ensure you have all keys, garage door openers, and security codes
ready to hand over to the buyer at closing. Left at a lock box on the
property
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Top Rated
Kitchener Real Estate Agent

Sylvia Eckert

W h e n  I  w e n t  t o  s e l l ,  a f t e r  l i v i n g  2 8  y e a r s  i n  m y  h o m e ,  I  d e c i d e d  t o  s e l l
p r i v a t e l y  t o  a v o i d  s t r e s s  a n d  h e a d a c h e s .  I  w a n t e d  t o  p r e s s  t h e  e a s y
b u t t o n !  I  t h o u g h t  I  h a d  r e a c h e d  a n  u n c o n d i t i o n a l  a g r e e m e n t ,  h o w e v e r ,
w h e n  t h e  d e a l  w e n t  t o  p a p e r  t h e r e  w e r e  c o m p l i c a t i o n s  a n d
m i s u n d e r s t a n d i n g s .  T h e  r e s u l t  w a s  u n i n v i t e d  s t r e s s  a n d  n o  d e a l .  S y l v i a
c o a c h e d  m e  o n  s t a g i n g  m y  h o m e  a n d  t w o  w e e k s  l a t e r ,  I  h a d  a n
u n c o n d i t i o n a l  o f f e r  i n  m y  h a n d s .  M y  h o m e  s o l d  f o r  o v e r  3 7 %  m o r e  t h a n  I
h a d  a g r e e d  t o  s e l l  p r i v a t e l y .  S y l v i a ’ s  m a r k e t i n g  a p p r o a c h  w a s  s t r o n g .  S h e
a n s w e r e d  m y  q u e r i e s  p r o m p t l y ,  w a s  h o n e s t  a n d  w o r k e d  h a r d  t o  s e c u r e  t h e
b e s t  d e a l  p o s s i b l e  f o r  m e .  S y l v i a  i s  a  c o m p e t e n t  r e a l  e s t a t e  a g e n t  a n d
p r o v i d e d  a  s t r e s s - f r e e ,  n o  h e a d a c h e  e x p e r i e n c e  f o r  m e .  T h a n k  y o u ,  S y l v i a !
 
R o s e m a r y ,  K i t c h e n e r  O n t a r i o  

D e a r  p o t e n t i a l  h o m e  b u y e r / s e l l e r ,  i t  i s  w i t h  g r e a t  p l e a s u r e  a n d
g r a t i f i c a t i o n  t h a t  I  s h a r e  w i t h  y o u  m y  f a m i l y ’ s  e x p e r i e n c e s  w i t h  o u r
r e a l t o r ,  S y l v i a  E c k e r t .  W e  e n t r u s t e d  S y l v i a  i n  b o t h  t h e  s a l e  o f  o u r
p r e v i o u s  h o m e  a n d  w i t h  t h e  p u r c h a s e  o f  o u r  n e w  h o m e .  F i r s t l y ,  I  w o u l d
l i k e  t o  g i v e  S y l v i a  e x t r a  a t t e n t i o n  a n d  r e c o g n i t i o n  b y  t h a n k i n g  h e r  f o r
h e r  p r o f e s s i o n a l i s m  a n d  e x p e r t i s e .  S y l v i a  w a s  a b l e  t o  c o n f i d e n t l y  a n d
t a c t f u l l y  m a k e  t h i s  p o t e n t i a l l y  s t r e s s f u l  e x p e r i e n c e  p o s i t i v e  a n d
e n j o y a b l e  f o r  m y  f a m i l y .  S y l v i a  w h o l e h e a r t e d l y  d e v o t e d  h e r  t i m e  a n d
e n e r g y  t o  m y  f a m i l y ,  m a k i n g  h e r s e l f  e x c e p t i o n a l l y  a c c e s s i b l e  t o  u s  a t
a l l  t i m e s .  I  t r u l y  v a l u e  S y l v i a ’ s  w o r k  e t h i c  a n d  p r o f i c i e n c y  b u t  m o s t  o f
a l l ,  I  v a l u e  h e r  h e a r t .  T h i s  w o m a n  i s  a  t r u s t w o r t h y  a n d  i n t e g r a l  p e r s o n
w h o  m i n d f u l l y  t a k e s  p r i d e  i n  h e r  w o r k .  S h e  d o e s  n o t  p u s h ,  p r e s s u r e  n o r
p r y .  S y l v i a  i s  n o t  o n l y  k i n d ,  p a t i e n t ,  a n d  u n d e r s t a n d i n g  b u t  l i v e s  l i f e
w i t h  u t m o s t  m o r a l i t y .  I  g e n u i n e l y  h a v e  c o m e  t o  r e s p e c t  a n d  a p p r e c i a t e
S y l v i a  a s  a  d r i v e n  a n d  g o o d - n a t u r e d  p e r s o n .  I  w i s h  t h e  l i k e s  o f  S y l v i a
E c k e r t  o n  e v e r y  s t r e s s e d  h o m e  b u y e r / s e l l e r .  M a y  s h e  a l l e v i a t e  y o u r
s t r e s s e s  a s  s h e  h a s  m i n e .
 S o ,  i t  i s  w i t h o u t  a  s i n g l e  r e s e r v a t i o n  t h a t  I  h i g h l y  r e c o m m e n d  h e r  t o
y o u .
 
T a n j a  K v o c k a ,  H a m i l t o n  O n t a r i o  
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S Y L V I A  E C K E R T ®

Y O U R  T R U S T E D
R E A L T O R ®  
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